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AYUNTAMIENTO DE GAVA 1

MEMORIA

Justificacidn y
1{mites,.-

§unsidarando de interes general la Ordenacidn y Urbanizacidn
de la Unidad Urbanfstica "A" ( Plano I ) del paraje denomina-
do la "Pinede" del Termino Municipal de Gavd, este Ayuntamien-
te formuls el pressnte Programa de Actupcidn Urbanf{stica y el
correspondiente Pliogo de Condicionss era el Concurso de Eje-
cucidn del mismo segin lo previsto en los artfculos 149 y 150
da la Lsy s&bra Rdgimen dsl Susla y Ordeonocidn Urbana y 142

del Reglamento de Planeamiento, con los aobjetivos des

a) Continuar el proceso de Ordenacién Urbanf{stica de la "Pine-
da".Ya que con la aprobacidén del Plan General Metropolitano ha
sido fraccionada en sectores de suelo urbano y en unidadss de
suelo urbanizado no programado, situacién que en nada favorece

al conjunto.

Por lo contrerio, a traves del dssarrcllo de los Programas de
actuacién, con sus meyores exigencias de suelo de dominio pl~
blico, se contribuira a dotar al area de espacios verdes y de

dotacionaes.

h) Asumir la responsaebilidad que corresponde a la Administra-
cifn en el ordenamiento urban{stico en el sentido de facilitar
la existencia de solarss debidaments ordenados y Urbanizados

que permitan la continuidad de los iniciativas do construccidn.

El &mbito de la unidad que se progreme ( Plano 1 ) es el defi-
nido sn los planes bl del Plan General Metropolitano, de con-
formidad con lo dispussto en el ertfculo 133 de las Normas del

mismo Plan. Con la excepcidn, de la ejecucidn del vial lirdante
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con le playa que esta incluido, solo hasta su oje, en los pia-

nos b1 como 1fmite do esta unidad de actuacidn,

Las razones gque aconssjan esta exclusidn sont
a) La complejidad de ejecucidn de este viel, aun cuando se comi-
templera en todo su anchu, es obviaz, si tenemos en cusnta que
el tramo que nos afecta es una parte del que discurrs a todo

l
lo largo de la playa de este Termino Junicipal, razfn que por -
gila misma weunsejeria afrontar su ejecucidn a iraves da us

Plan especial del Paseo Marf{timo de Gavé.

b) Las especiales caracterfsticas de dicho Paseo por ser fron-
tera entre la playa y la zona terrestrs aconsejan, que én su

dia, se estudie en profundidad les consecuencias que su sjecu-
cién comportard en el mantengmiento o alteracidn de la actual
playa disponible, no siendo aJanFuradD afirmar que en algunhes
tramos sea desaconsejable la construccidn del Pase; como vizl

rodado,

£n cualquier caso tento el dmbito de estudio coherente ol fin
que se pretende come la problemética inhsrente al miemo scbre-

pasan las posibilidades del presenie Programa.

Con esta exciusién la unidad no queda altcrada en cuanto a ou

integridad y cuenta con una superffcie de 115.850 Ha., haubien-

nal.
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WEMODRIA

Daterminaciones
fundamentales, -

a) Desarrcllo de los sistemas de la estructura goneral de la
Ordenacidn urbanf{stica del territorio.

Los ejes estructurales que permiten la integracidn de esta u-
nidad en el conjunto comarcal vienan definides port la Aveni-
da Bertran y Guell que permite n trnuuq de los visles interic
res de YlLa Pineda" la conexidn con el dasco Urbano do Davd; 1a
Avenida Bertrdn y Musitu que asegura lé conexidn con los secto-

res urbanos de "lLa Pineda™; la Autovia de Castelldefels que

connexiona esta unidad con Barcelona=Ciudad. { Plano 1 )

' Con independencia!ds lo anterior no puede desconacerse gque
" La Pineda " contaba con Plan parcial de Ordenacidn, aprobade
en 1.963,3 que permitid el desarrollo urbanfstico y edifica-
torio de amplias zonas,que han sido calificadas comc urbanas
por el Plan CGeneral Metropolitano,lo que facilita la. insercidn
de la unidad que ahora se progrima en el conjunto urbanc comer-

cal.

b) Sefialamionto de usos y niveles de intensidad con expresidn
del aprovechamiento medio an todo su dmbito.
Serdn usos permitidos de acuerdo cop la difiniciones conteni-
das en sl capftulo 32 del Titulo IV de las Normas del Plan
General Matropolitano los siguientest
PRIVADD,

-~ Viviendat unifamiliar y plurifamiliar

=~ Residencial

- Comerciel. Compatible en plenta baja con los do vi-

vienda y Reaidencial.
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MEMORIA

PusLICO.
- Sanitario
- Religioso y Cultural, Este dltimo compatibla, aun
como privado, en planta baja can los de Vivienda y
Residencial.
= Recreativa
~ Deportivo, Compatibls, aun como privade, con las li-
‘mitaciones establecidas en las Normas Urbanfsticas,
con los de Vivienda y Residencial.
Todos ellus uybicados en las areas correspondientes sefialadas
en el planc 4 ‘asignacidn do usos.
Se c¢onsidsran prohibidos los restantes usos,
El nivel ds la intensidad definido por sl coeficiente de edifi-

cabllidad neta sera homogeneo en toda la unidead.

Coaficisnte de aprovachamiento medic. Para el calculo de este
coeficiente se parte de la aplicecidn da la edificabilidad bru=-
ta médxima de 0,25 m2t/m2s aplicada solamente sobre el arsa ca-
lificada como 21 en el Plan Genasral Metropolitano ( Plano 2 )
lo qus nos da un techo potencial , excluidos los equipamientos
pdblicos, de 73.624 m2x0,25 = 18,406 m2t., que dividido por la
superffcie de la unidad nos da un coeficiente do aprovechamien-

to medio de 0,153% m2t/m2s.

c) Trazado de las redes fundamentales, de abastecimlento do
agua, alcantarillado, teléfonas, energfa eléctrica, comunica-

clones y demas servicios que se prevgen., ( Plano 3 )
L
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W
Agua.~ La red de agua potable es la que conste en el plano 3

y asegure el suministro a la zona.

Energia electrica.~ La linea de media tensidn que llega haste
la zona esegure ol suministro de este servicio en una primera
implantacién de viviendas,aunque es posible,ques al completar =

el proceso edificatorio exiges el refuerzo de la linea.

Alcantarillado.- E1 alcantarillado pdblico no existe en toda

la zoina de " Le Pineda " y sllo es, hasia cierto puntc, comporen
sible por las caracterfsticas topogréficas de la zona que di-
ficultan la ejecucién de tal servicio. De todas formas, la den-
sificacién de la zona hace cada dia mas apremlante el dar so-
lucién al vertddo de aguas residuales, para ello se propone la
construcclién de una red de alcantarillade que vierta a una es~
tacidn depuradora de oxidacidn total, dimensionada de acuerdo
con la capacidad de la unidad, qﬁa asegurd que las bguas que
habrdn de ser absorbidas por el suelo, madiaﬁta pozos de fil-

'd
tracidn, sean inocuas.

Comunicaciones.~ Las comunicaciones mediante vehiculos priva-

dos esta asegurada por la red de carreteras y viales existentes

Las comunicaciones mediante transporte pdblico estan servidas
por las siguientes lineas!

- Mhon S.L. Recorridot Gavd - " La Pineda "

- Rus 5.L. Recorrido: Barcelona- Castelldefels

- Transportes Urbanss de Barceluna. Recorrido:

Barceloha=- Castelldefels.
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n.

«d) Divisidn del Territorioc en sectores para el desarrolle en

otapas.

La Ordenecidn se sfectuard a traves de un tinico Plan Parcial

y sus correspondisntes Proysctos de Urbanizacidn.

El Plan Parcial podrd desglosar su ejecucidn en un méximo de

|
dos etapas ds un afio cada una y debera incluir los Programas

da edificacidén cchersntes con las etapas escogldas.

!

Obligacionaes de
los mdjudicata-
rics de la eje~

cucidr.-

\
|

La ejecucidn del Programa se adjudicard mediante concurso pi-
blico y serdn obligacionee de los concursantes y adjudicata-
rios los contenidos en el " Pliego de condiciones pare el

concurse da ejecucldn * que se incluye coma Anexo.

ﬂhx\ Anrctadn dafipnjtivarente por el Cona

e I s-';“. e tero en seeidn de £9 S?'D
¢ publicezdo «n el Boletin

sviccla 0. [}? , de

| St 4s3bo :
21} i/ EL SECRETARIQ acec ,
A/\/\/\/ﬂ/VLA- f’\‘kllL VL-U\
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NORMAS URBANISTICAS _ S|

Para el desarrollo del Plan Parcial des Ordenacidn serén de obligado cum-

plimiento las siguientes Normas:

Estandares mi~
nimos de destino
dsl suelo de domi-~-

nioc pdblico,-

£l minimo del suelo de dsminio plblico reservado a cada uno de los us®
siguientes alcanzari como minimo el 58% del suelo de la unidad programa-
daj los distintos usos se ubicardn tal y como consta en el Plano 3 "Asig-
nacidn de usos"j en cuante a su distribucidn cuantitativamente sera

la siguiente:

Viales y estacionamientos...12,65% scveacassssoeecssly 4597 Has,

ESpacios VerdeSeeeeeveossree 30,07 0venrccearsassrssds 4755 Has,

Dotaciones y equipamientos,.15,4%. ceeecccscevnensal, 7841

Dentro del uso vial esti comprendido el peatonal qué%‘;éh un ancho de

5 m.,, discurre paralelo a la playa.

Para facilitar la ejecucidn, en su dia, de este vial con el ancheo pre--
visto por el Plan General, en la redaccidén del Plan Parcial, se dejara
una franja paralela adosada a la calle peatonal con un minimo de 7,5 m.
de anchura que sera calificada como vial, o como zona de proteccidn de sis
temas gengrales, clave 9, £l ancho de la franja sera tal que, en aplica=-
cidn de los estandares y debide a la mayor cesidn que esto implica, la
edificabilidad neta no sobrepase al coeficients de 0,45 m2t/m2s,

Adem3s de la zona 6b prevista por el Plan General ffetropolitano y para
completar el estandar de 34.775 m2, de suelo destinado a zona verde

se han grafiado, en el Plano 3 , 8.783 m2, que junto con los 17,841 m2,

necesarics para dotaciones forman una unidad con frente a la playa.

La ubicacidn de estos 26.630 m2, de usc pUblico podra modificarse en

i 2
el Plan Parcial si con ello se facilita la Reparcelacidn gue segure una
justa distribucidn de beneficios y carcos entre los propietarios afec-

tados.

Dicha modificacidn estard coundiciconada, ademss, a mantenert

a) [1 criterio de unidad de estos terrenos enire si y con la zona ver-
de ya prevista por el Plan General ifztropolitano.

b) Disponer como minimo de ur frente a la playa de 100 metros lipea-

les,
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NORMAS URBANISTICAS o

Edificabilidad.-
l.- La edificabilidad neta del aielo privado seri de 0,1589 m2t/

m2s: 0,42 = C,3783 m2%/m2s, Esta edificabilidad neta no podré

dar en ningln caso edif icabilidades brutas, sobre la zona califi-

cada 21 sl Plan General, superiores a 0,25 m2t/m2s,

civ 8l swpussty de ﬁayures cesionzs de suelo de dominio plolico is
edifisabiliday nsta, aunanbard proporeicnalmerte hasta un maxing
s Js A5 Rl TR

2.- La dansidad de viviendas no podra ssr supgcior a Zi)

Tipo de Crdens=
cidn,- l,- Edificacidn aislada.

2.- Parcels minimas 3.CCO m2,

3.= Cecupacidn méxima: 15 % de la superficie ce la pzrecla, Z1 ec-
pecia libre cde e dificacidn tendri la considerscidn gz werde pri-
vado protegido dado el interfs da la végetacidn existente cue sé-
lo podri alterarse con las finalidades y ocupacidn previsics en :l
apartado siguiente,

4.- Ocupacidn auxiliar: Con la finalided de conseguir espacics
ajardinagdos o deportives podrd ocuparse un 20 2 ce la suscorficis
de parcela, sin invadir los espaciod dsfinidos en el punto 6 do
este apartado,

Esta iiorma se interpretard siempre atanacdienda z su contenico

y con sujscidn al objstivo fijaco en el apariads antzrisr cz pon-
servar al méximo la vejetacidn existenta,

§,- Altura reguladora méximas La altura m

Se admiten en les cundiciongs de consicupcEdn paksr Itice -
4 D e o o . . B a -

La altura de 12,20 m. cerrssponsisniea 2 plenbs welin e

S.= B@parscidn da la adificse de lindaross Frente ©

Istacsl @ &.; Tonde 10 Ak
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* NORMAS URBANISTICAS

Sistema de eja~

cucldén,-

7+~ Separacidn entre edificaciones de una misma parcela en

Plezos de ejecu-

cidnew
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relacién a alturast 1 {una) altura.

£1 eistema de ejecucién del Plan Parcial de Ordenacidn
serd al de Compensacidn.

El Plan Parcial contendrd el Proyecto de Reparcelacidn
que asegure una Jjusta distribucidn de beneficios y car-

gas entre los propietardéos afectados,

El Plazo mdximo de ejecucidén de la Ordenacidn serd do 2

afios.,
£1 Plan Parcial de Ordenacidn podré establecer un ma¥imo
¢a dos etapas de un afioc cada una;debera,incluir los pro-

grames de edificacidn coherentes con las etapas escogi-

das.

Sin menoscabo de los compromisoe contenidos an el ansxo

"pPliego de Condiciones" serd obligacidn de los adjudica-

| tarios el ceder la totalidad del suelo de dominio plbli-
co debldamente urbanizado y eJardinado segdn la finali-

dad del mismo.

Esta cesidn por ser superior a la establecida en el ar-
tf{culo 141 de las Normas del Plan General listropolitans,
coempensa la no exigencia de cesidn del 10% del aprovcciioe-
miento medio de acuerdo con lo previsto en el articulo

146-4 de la Ley del Suelo.
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PLAN DE ETAPAS

Plansemiento,.-

£1 Plen Parcial de Drdenacién, los proyectos de urbanizacidn
y el Progrema de edificacién deberdn ser elaborados en el pla-
20 miximo de cuatro meses a partir de la adjudicacidn defini-

tiva de la ejecucidén del Programa de Actuacidn.

Ejecucidn de L
la -Ordenacidn.-

La ejecucidn de la Ordanacidn se llsvard a cabo conforme el
! | | :
Plan de atapas que debera Fijar al Pdan Parcial, sn todo caso

no podrd tener un plaso superior a los dos afios desde la apro-

| bacidn definitiva de este.

15.%».¥o _ '

-
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIEROD

..‘-'/-. *®

La ejecucidn del presente Programa no Incluys obras de ur-
banizacidn correspondientes a la estructura Ceneral y Orga-
nica del territorio por desarrollarse en unos terrenos lin-
dantes con suslo urbano y que tienen, por tanto acceso dirac-
to a tedos laos sérvicios quo se les exijen para su ordena-

cidn.

Las inversiones a realizar tendrdn todas ellas caracter pri-
vado; en consecuencia se ha previsto el Sfstema de Compensa-

cidn para la ejecucidn de la Ordenacién,

Estas caractor$iticas aconsejan posponer todo estudio ecdno-
mico-Financierc concreto a la redaccién del Plan Parcial,en
el que, en estricto cumplimiento de lo previsto en el art{-
culo 46 del Regdamento de Plansamiento, serdn exigiblaes al
Cilculo de los costos de Urbani;acidn, los medios BCONOMACOS
disponible§§ garantias necesarias para asegurar el buen fin

de la Ordenacidn propussla.

Gavdy a19 de Enero da 1.979

e

ymcsa ARQUITECTO

Fdo, bert Puigdoménech
Pl presentel(PQlxligba sido

apreb s ?rmuﬂwm{f' ot

Avuncamie: b ol @41

~' _'"‘:7\ feslion de ool '873~;? =
( — Gava, an ‘abnf 15729

J:.J. Secretario




tPLIEGO DE CONDICIONES DEL COKRCURSO PARA LA EJECUCION
DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR “ A "
DEL PARAJE DENOMINADD ™ LA PINEDA % DEL TERMINOD [DUNI»

CIPAL DE GAVA.

"Gavd - Enero 1.979
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42.~ OBIETO.-

22 ,~DURACTON,. -

~CLAUSULAS— _

Es ohjeto del concurso la ejscucidn del Programa de Actua-

cidn Urban{stica del sector "A"™ de "La Pineda", dentro del

-término Municipal de Gavd, aprobado definitivaments por la

Corporacidn NMunicipal Metropolitana en fecha seecescsassase
|

Dicha ejecucidn comprendss

- Elaboracidn del Plan Parcial de DrJenacidn y Proyecto de
Reparcelacidén; de los Proyectos de Urbanizacidn correspon-
dientes de acuerdo con las caracterfsticas que se fijan en
el Programa de Actuacidn, y de los Programas ds edificacidn.
- Ejecucidn de la Urbanizacidn y servicios en la forma alll
establecida.

= Lesibn gratuita de los espacios de dominio pdblico que an
8l Programa se filjan debidamente Urbanizados y ajardinados,
Toda la documentacidn relativa a la Ordenacidn deberd ser
elaborada en sl plazo mdximo de cuatro meses a partir de la
adjudicacidn definitiva del concurso.

-~ La sjecucién de la Ordenacién se llevard a cabo con_forme
el Plan de Etapas que deherd contsner sl Plan Parcial a sla-
borar.

En tedo caso no podrd tensr un plaza superior a los 2 aflos
desde la aprobacidn definitiva del Plan.

- Las cesiones obligatorias de suslo debidamente urbanf{zada
y ajardinedo se efectuardn inmediatamente que concluya la e-

Jecucidn de la Ordenacid:,
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32.-CONDICIONES DE LOS CONCURSANTES.- Podrdn participar en el concurso

. todae las personas, naturales o juridicas, espafiolas o ox-
tranjeras, ﬁua halldndose en plena posesiSn de su capacidad
Jurfdica y da obrar no se encuentren comprendidas en nin-
gino de los supuestos recogidos en los art. 42 del Regla=-
mento de Contratacidn de la Corporacidn Locales,.

Tendrdn prefevencia en la adjudicacién los concurrentes que
obligandose a actuar por el Sistema de Compensacidén repre-
senten un 60% o mds de la superffcie de la unidad programa-

da.

42,-PROPOSICIONES.- Las proposiciones se presentardn en sobre cerrado, que

puede estar lacrado y precintado, en el quse figurard; PRO-
POSICION PARA TOMAR PARTE EN EL CONCURSO CONVOCADO PARA\CUN-
TRATAR LA EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACICN URBAMISTICA
DEL SECTOR "A" DE "LA PINEDA" DEL TERmIND [MUNICIPAL DE GAUA,
en las oficinas del Ayuntamiento, de las 9 a las 13 horas,
hasta el dfa hdbil anterior a la apertura de plicas de este

cobneurso conforme el sigulente modelos

. DDnotao--oooco--to0-0--0-00.000;--n-rr--t--' Docunento
Nacional de Identidad ndmero s.eessssssscsrscssy 80 NOM-
bre propio (o sn representacidn de ceeesss w N Ly 8

hace constar:

1= Que solicita su admisidn el concurso convocado por el

Ayuntamiento de «sessseesy, ©n 8l "Baletin Oficial da ...

A e Bl # NOMELD sevesesnssony UB FECHA veeeocerrensas
tesssaciaunresy PArA CONLTALATeeanssstscevrcssercronnns

"‘"...i"'l‘i1ll‘lillII*i‘tll!lriiIii-ii‘r"ijlp‘|||i| ------ ']
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2,-DOCUNENTES . =

2- Declaéé bajo su responsabilidad no hallirse incurso
en ninglma de las causas de incapacidad o incompatibi
lidad aséablecidas an los artfculos 42 y 52 del Régimen
de Contratacién de las Corporaciongs Logcales,

3= Adjunto documento justifiCatiuofda haber presentado
la garantfa provisional de 100.000,-- ptas { cien mil
pesatas ).

4- Acompafia los documentos exigidos en los pliegos da
condiciones.

5= Acepta plenamente los plisgos de condiciones de este
concurso y cuantas obligaciones del mismo se deriven, co-

mo concursantes y como adjudicatariog, si lo fuese.

GAUA, 8 evaass dEl.......-....dB 1.979

tos concursantes presentaran, con su proposicidn los si-
guientes documentos:

a} Una Memoria, firmada por el proponente, comprensiva de
sus rafarenciés relacionadas con la matsria del concurso,
con los pertinentes doucumentos acéeditativcs de dichas re-
ferencias, y de las sugerencias © modificaciones gue, sin
menoscabo do lojfestablecido on el Pliego de Condiciones,
puedan convenir a la mejor realizacidén del objeto del con-
CUTS0.

k) si correspondey; T{tulo de propiedad de al menas el 60

de la superffcie de la unidad programadae

62,~GARANTIA PROVISIONAL, - La propuesta ird acompafiada del recibo acreditox

tivo de haber prestado la garantfs pIovisional de 100,0GH

stSG
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72,.~APERTURA DE, PLIEGCOS.- La apertura de pliegos se celabrard en la Casa

- Consistorial, a las 12 horas del.dia siguients transcurri=-
dos veinte dfas desde la ptublicacién del §ltimo anuncio en @
el 8.0.5, o de la Provincia.

88,-ADJUDICACION DEL CONCURS8.- E1 Ayuntamiento corresponde la ad judicacidn

. _ de) concursa y a tal ffn resolverd discrecionalmente en Sra-
. den a la proposicién que considere mds ventajosa para los fi-

nes del concurso, sn atencién a la documentacidn presentada.

El Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar desierto el
concursc, si en su apreciacidn libre y discrecional, ninguna
6 de las proposiciones presaentadas resultase conveniante a los

fines de aquél.

92 ,-CARANTIA DEFINITIVA.- E1 Adjudicatario depositard en el Ayuntamiento de

Gav4 la cantidad de 200.000,~ ptas. Al mismo tiempo y por
z igual concepto vendrd obligado a guscribir el compromiso de
cesidn de los terrenos de dominio pdblico, una vez aprobado
* definitivamente sl Plan Parcial de Ordenacidn. Todo ello en
el plazo mdximo de 15 dias desde la notificacidén do que le i

sido adjudicado el concurso.

102,- GOASTOS .~ £l adjudicatario queda obligado a pagar el importe de 1os
anuncioss y de cuantos gastos se occasionen con motivo de
las trémites preparatorios y de la formalizacidn del contratl

_taodo género de tributos estatales y, por tanto, el Impusstc

fa Trifies Jdu CTlipxzesac.




112, -BASTANTED DE PODERES.- Cuando las proposicionss y demds documenios

sa presentaren por rapressntz:iﬁn dea otras parsonas s@
acompafiard el poder correspondients, bastanteado por Bl

Segcretario da esta Corporacidn.

128,-M0RA DE ADJUDICATARIO.- E1 Adjudicstario incqrriré en mora por in=-

132,.,=SANCIOBNES 4=

148 ,-DERECHO SUPLETUAIO.- En lo no previsto en este Pllego de Cordicionee

cumplimiento de los plazos fijados parz la gjacucidn dael
Programa.

No serd precisa la interpelacidén del Ayuntamiento al ad-

judicatario para que éste sea declarado comp incursp en mo-

IT'de

E} incumpliento por el adjudicatario de las ocbligaciaonss

contrafdas de mcuerde con lo previsto en el Plan da Etapas,
del Programa y en este Pliego de Condiclones facultard al
Ayuntamiento @ aeplicar una sencidn acondmica de 10.000 ptas
por semana de relraso y hasta un méximo de 6 memznas trans-
currido el cual el Ayuntamiento podré dar por Resuelto el
contrato.
Igual medida podré ser scordada si la documantacidn present
da, aun dentro de los plszos previstos, inoumpliera de For-
ma insubsanable lo previsto en cualyuiera de los textos si-
guientest La Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urba-
na, Reglamento de Planeamiento de la misma lLey; Prograna

de Actuacidn Urbanfstica objeto ds concurso-adjudicacidn,




. -
5

\
\‘M._"'-'Jl

so estari a lo dispuestos en la lLey de Régimen Locél,
texto refundido de 24 de Junio de 1.955, y Reglamento
de Cnntr;taciﬁn de las Corporacdiones Locales de 9 de
Enero de 1.953,-an los Pliegos de Condiciones facul-

tativas y demds disposiciones vigentes en la materia.

GAVA, a 19 de Enerc de 1.979
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